ZNALECKY POSUDEK

¢. 1098/15
0 cené bytové jednotky €. 993/6 v budové &.p.993, 994 na pozemku par.§.232/119, 232/120 véetné spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech budovy, jejiho pfisluSenstvi a pozemku par.¢. 232/119, 232/120

okres: hl. m. Praha kat. (izemi: Cerny Most
obec : Praha

Objednatel posudku: MC Praha 14 v zastoupeni Sprava majetku Praha 14 a.s., Metujska 907, 198 00 Praha 9
Uéel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Ocenéno ke dni: 25.¢ervna 2015

Pouzity oceriovaci predpis: Zakon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku

Posudek vypracoval: Ing. Frantidek Sip

Brigadnikd 19, Praha 10
tel.; 607246477, e-mail: fsip@volny.cz

Datum vypracovani posudku: 3.8ervence 2015

Znalecky posudek obsahuje 11 stran véetné 5 stran pfiloh



1.STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena v r. 1990
Rekonstrukce stavby: [ celkova [ diléi
Rekonstrukce jednotky: 1 celkova [ dilci

[ stfecha [ zatepleni, fasada [ okna, dvefe [ ostatni
[0 socialni zafizeni [ kuchyriska linka [ podlahy okna [ dvefe

1.1 SOUCASNY STAV

Konstrukce: (1 zdéné [ betonové

montované

[ kovové [ drevéné O jiné
\VyuZiti: bydleni O prondjem O podnikani
O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zona [ primyslova zéna
[ ostatni I nakupni zona
Pripojky: voda kanalizace O plyn
elektro telefon zp. pfijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&3ky): (X MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF O silnice II., Lt
Poloha v obci: okrajova Cast - sidlistni zastavba
Pocet obyvatel: 1243 201
1.2 Situace
Piehled podkladu LV ¢.5112
katastralni mapa
prohlaseni viastnika
Maly lexikon obci CR
vysledek mistniho Setfent v
Charakteristika obce Obec: Praha, k.U. Cerny Most, 1 243 201 obyvatel (Maly lexikon obci CR), v misté je vybudovéna
infrastruktura na dostatecné rovni, vechny inzenyrske sité, spojeni MHD s navaznosti na stanice metra
Poloha nemovitosti nemovitost se nachazi v obci Praha, kat.Gzemi Cerny Most, v lokalité se zastavbou pfevazné typovych
bytovych dom sidli$té Cerny Most I, v ulici kpt.Stranského, pobliZ jeji kfizovatky s ulici Vybiralova

1.3 Rizika
RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou
NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutec¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén
RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
RIZIKO Vécna bremena a obdobna zatizeni: nejsou
NE Bez vécnych bfemen
NE Zastavni pravo
NE Exekuce
RIZIKO Ostatni rizika: nejsou

1.4 Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis stavby fadovy bytovy diim, podsklepeny, deset nadzemni podlazi, plocha stiecha, primérny tech.stav

Popis bytové jednotky bytova jednotka se sklada z kuchyriského koutu, tfi pokojli, pfedsing, koupelny, WC a lodZie, soucasti
bytové jednotky je sklep.koje umisténa v suterénu objektu, bytové jadro je prefabrikované, umakartové,
kuch.linka s el.spordkem, okna jsou plastova, dvefe piné nebo Castetné prosklené, podlahové krytiny
z PVC, na sténéch tapety, na chodbé vestavéné skfiné, byt je vytapén ustfednim topenim z centrélniho
zdroje, ktery slouzi také k pfipravé teplé uZitkové vody.

Dispozi¢ni feSeni 3+kk/L

Popis tech. stavu bytové bytova jednotka uzivana od roku 1990, prdmérny technicky stav, odpovidajici dobé uzivani, vétsina

jednotky prvkl kratkodobé Zivotnosti (zafizovaci pfedméty apod.) je na hranici ekonomické Zivotnosti

Konstrukce Popis

1. Z&klady véetné zemnich praci

betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce

panelové betonové sendviCové

3. Stropy

Zelezobetonové panelové

4. Krov, stfecha plocha

5. Krytiny stfech

Ziviné, svafované, vicevrstvé

6. Klempifské konstrukce

pozinkovany plech

7. Uprava vnitfnich povrchi

tapeta,

Stukové omitky

8. Uprava vngjsich povrchi

vymyvany kagirek, pohledovy beton

_o-




9. Vnitini obklady keramické

10. Schody Zelezobetonové montované s béznym povrchem
11. Dvefe plné, EasteCné prosklené

12. Vrata

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah PVC

15. Viytapéni Ustredni

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

plastové trubky

19. Vnitfni kanalizace

plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohfev teplé vody lcentralni ohfev vody
22. \lybaveni kuchyni lel.sporak

23. Vnitfni hygienické vybaveni

C, umyvadlo, vana

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni digestof s odvétranim, vestavéné skiiné

26. Instalaéni pref. jadra prefabrikované jadro
Jednotka: byt €.993/6 ve 2.NP PP

Cast m?

kuchyrsky kout 7,08
pokoj 18,61
pokoj 13,13
pokoj 10,34
koupelna 2,83
WC 1,04
predsin 9,95
Mistnosti jednotky celkem 62,98
Lodzie u jednotky celkem 2,86
Sklep 2,08




2.0CENENI

2.1Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita / Popis

Typ stavby Plocha Podlazi  Dispozice Pozadovana cena
m’ K&
Ocenovana jednotka
62,98 2.np 3+kk/L

Srovnavané jednotky

Praha 9 - Cerny Most

Bytova jednotka (3+1/L), kuchyri, 3 pokoje, koupelna, WC, pfedsifi, lodZie, prefabrikované,
umakartové jadro, plastova okna, na podlaze PVC, koberce, ustfedni topeni, stavba z roku 1990,
plivodni, udrzovany stav, 2.np, vytah, v misté zakladni ob¢anska vybavenost na dostate¢né urovni,
dobréa dopravni dostupnost, spojeni MHD s navaznosti na stanice metra, klidné lokalita

panel 68,00 2.np 3+ 1/L 2 490 000

35521

Zduvodnéni koeficientu K,

Koeficient celkovy Upravena cena
Kc Ké

X X

Hodnota koeficientu KC stanovena na
zakladé srovnani jednotlivych zvolenych
porovnavanych znak{

1,14 1966 000

Praha 9 - Cerny Most
Bytova jednotka (3+1/L), kuchyn, 3 pokoje, koupelna, WC, piedsif, lodZie, prefabrikovang,
umakartové jadro, plastova okna, na podlaze PVC, koberce, Ustfedni topeni, stavba z roku 1990,
pivodni udrzovany stav, 2.np, vytah, v misté zakladni obCanska vybavenost na dostate¢né urovni,
dobréa dopravni dostupnost, spojeni MHD s navaznosti na stanice metra, klidné lokalita
panel 69,00 2.np 3+1/L 2 600 000

37 037

Hodnota koeficientu KC stanovena na
zakladé srovnani jednotlivych zvolenych
porovnavanych znakd

1,14 2053 000

Praha 9 - Cerny Most
Bytova jednotka (3+1/L), kuchyn, 3 pokoje, koupelna, WC, piedsif, lodZie, prefabrikovang,
umakartové jadro,plastova okna, na podlaze PVC, koberce, ustfedni topeni, stavba z roku 1989,
plvodni udrzovany stav, 5.np, vytah, v misté zakladni ob&anska vybavenost na dostate¢né drovni,
dobréa dopravni dostupnost, spojeni MHD s navaznosti na stanice metra, klidné lokalita
panel 64,25 5.np 3+1/L 2 600 000

40 467

Hodnota koeficientu KC stanovena na
zakladé srovnani jednotlivych zvolenych
porovnavanych znakd

1,05 2229000

Praha 9 - Cerny Most

Bytovd jednotka (3+kk/L), kuchyisky kout, 3 pokoje, koupelna, WC, pfedsifi, lodZie,
prefabrikované, umakartové jadro, plastova okna, na podlaze PVC, koberce, Ustfedni topeni,
jednotka uzivana od roku 1990, pGvodni udrzovany stav, 8.np, vytah, v misté zakladni ob¢anska
vybavenost na dostate¢né Urovni, dobra dopravni dostupnost, spojeni MHD s navaznosti na
stanice metra, klidna lokalita

Hodnota koeficientu KC stanovena na
zakladé srovnani jednotlivych zvolenych
porovnavanych znak{

panel 63,00 8.np 3+kk/L 2 450 000 37 984 1,05 2100 000
Porovnavaci hodnota 2 087 000,- Ké
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku
. Cena poiadovarjé Koef.redukce na Cena po redukei Ki K2 Ksstava . Ksuvaha Index Cena po
¢. resp. zaplacena na pramen ceny oh likost b ] Kajiné | dlignosti | dukei K&
(K&) pramen ceny (K&) poloha | velikost | vybaveni znalce odlidnostilo | redukci K¢&)
1. 2490 000 0,90 2241000 1,00 1,09 1,05 1,00 1,00 1,14 1966 000
2. 2600 000 0,90 2 340 000 1,00 1,09 1,05 1,00 1,00 1,14 2053 000
3. 2600 000 0,90 2 340 000 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 2229000
4. 2450 000 0,90 2205000 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 2100 000
Celkem primér Cp Ké 2087 000
2.2 REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2087 000 K¢
Obvykla cena 2087 000 K&




4. ZAVER
Jedna se o bytovou jednotku (3+kk/L), v misté je obanské vybavenost na dostate¢né Urovni, dobra dopravni dostupnost,
spojeni MHD s navaznosti na stanici metra, v dosahu nakupni centrum Cerny Most, jedn4 se o klidnou lokalitu bydleni. S pouZitim
vy$e uvedenych postupl a zohlednénim jednotlivych kritérii pro hodnoceni nemovitosti bylo cilem analyzy stanovit obvyklou cenu
soucasného stavu nemovitosti — bytové jednotky ¢.993/6 v budové ¢.p.993, 994 na pozemku par.¢.232/119, 232/120 véetné
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech budovy, jejiho pfisluSenstvi a pozemku par.¢. 232/119, 232/120 v kat.izemi
Cerny Most, obec Praha, okres Hl.m.Praha.

Obvykla cena byla stanovena takto:

Obvykla cena - sou¢asny stav 2087 000,- K¢

tj. slovy: dva_miliony_osmdesat_sedm_tisic K¢

Praha, 3.¢ervence 2015 znalec:  ing.Frantisek Sip
Brigadnika 19
Praha 10

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 25.6.1986 ¢&.j. Spr.1040/86
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof. €. 1098/15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl (ndhrada mzdy) Uctuji podle prilozené likvidace
na zakladé dokladu ¢islo 47/15.
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Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2015 13:07:38

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 731676 Cerny Most

List vlastnictvi:

5112
V kat. tzemi

jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
astnik, jiny oprdvnény Tdentifikator “Podi]
Viastnické prdvo
Hlavni mésto Praha, Marianskeé namésti 2/2, Staré Masto, 00064581
11000 Praha 1
Svérfend sprdva nemeovitosti we vlastnictvi obce
Méstska cast Praha 14, Bratfi Venclika 1073/8, Cerny 00231312
Most, 19800 Praha 9
CASTECNY VYPIS
B Neé:v;rﬂs:: - o I - o h o
Jednetky Podil na
C.p./ Typ spolednych &dstech
C. jednot Zplusob vyuziti Zplsob ochrany jednotky  domu a pozemku
993/6 byt byt.z. 6506/506904
Vymezeno v:
Sudova  Cerny Most, &.p. 993, 994, byt.dum, LV 5111
na parcele 232/119, Lv 5111
232/120, Lv 5111
Parcela 232/119 zastavéna plocha a nadvori 351m2
232/120 zastavéna plocha a nadvofi 351m2
GE 4 prdVa - Bez zapisu B . '

ni wviastnického prava - Bez zapisu

Bez zé;i;u" S o

wOrnsnl - Bez zapisu B i

Nabyvaci tituly a jiné podkiady zapisu

1

LisCing

o Jina listina €islo 2306/1994 Usneseni Zastupitelstva hl.m.P &.41/14

POLVZ:68B/15%6 Z2-9100068/15896-101
£ro: Hlavni mésto Praha, Mariinské namésti 2/2, Staré Masto, 11000
Praha 1

RC/ICO: 00064581
o Rozhodnuti 2306/1994 Usneseni Zastupitelstva hl.m.Prahy &.41/14.

POLVZ:623/2000 2-9100623/2000-101
fro: Hlavnl mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Masto, 11000
Praha 1

RE/1E5C: 00064581
o Jina listina ze dne

usneseni - Zastupitelstva hl.m.Prahy &.04/13
protockol ¢.PP 23/07/28/01 ze dne 29.1.2001 ze dne 25.02.1999,

POLVZ:177/2001 2-9100177/2001-101
fro: Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Masto, 11000 R&/750: 00064581
Praha 1
@ Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Shb.) ze dne 27.06.2011.
Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.07.2011.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0]1.07.2015 13:07:38

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731676 Cerny Most List wvlastnictvi: 5112

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

im:blé‘*-fﬁinjiay_éﬁ}EGHEH;__

Podil

Identifikdtor 1
Vliastnické prdve
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Sast Praha 14, Bratfi Vencliku 1073/8, Cerny 00231312
Most, 19800 Praha 9
CASTECNY VYPIS
B N95501£55t; B .
fednotky Podil na
C.0./ Typ spolenych ddstech
£.Jjednotky Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany e Jednotky _domu a pozemku
993/6 byt byt.z. 6506/506904
Vymezeno v:
Budowva Cerny Most, é.p. 993, 994, byt.dum, LV 5111
ha parcele 232/119, LV 5111
232/120, 1v 5111
Parcela 232/119 zastavéna plocha a nadvofi 351m2
232/120 zastavéna plocha a nadvofi 351m2
51 J;négfyggggigﬁ;z zé&isu ______ =
g ni viastnického prava - Baz zapisu o S
D  Jiné zZ3pisy - Bez zéi:)isu =i T K T = = =
Plomby & tpozorndni - Baz zapisu i o ) o -
E Nabpvaci tituly a jing podklady zapisu - e o
Listina

o Jina listina ¢€islo 2306/1994 Usneseni Zastupitelstva hl.m.P &.41/14.

POLVZ:68/1996

fro: Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Masto, 11000
Praha 1

© Rozhednuti 2306/1994 Usneseni Zastupitelstva hl.m.Prahy &.41/14.

POLVZ:623/2000

Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Masto, 11000
Praha 1

Pro:

© Jina listina ze dne usneseni - Zastupitelstva hl.m.Prahy &.04/13
protckel ¢.PP 23/07/28/01 ze dne 29.1.2001 ze dne 25.02.1999.

POLVZ:177/2001

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Pro:

© Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.)
Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.07.2011.

oV uzemn

ifad p Llavni mésio Frahu
"

strana 1

FKatastralni

shvodu, wve kterem vykonava statni spravi katastru nemovitost: CR
pracovisté Praha, kod:

2-9100068/1996-101
RC/ICO: 00064581

2-9100623/2000-101
RE/ICC: 00064581

2-9100177/2001-101
RCE/IC0: 00064581

ze dne 27.06.2011,

$51 5 I






Fotodokumentace:
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Orienta€ni mapa:
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